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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanens omrade er en del af kommuneplanens enkeltom-
rade 0716-B1 Sgnderholm, og er udlagt til boligomrade.

Omradet fremtraeder som teet-lav og etageboliger i gronne om-
givelser. Det ligger umiddelbart op til bebyggelse ved Fzlledvej
og Sgnderholmsvej. Syd for lokalplanomradet er et stgrre om-

rade udlagt til regionalt centeromrdde. Mellem dette centerom-
rade og lokalplanomradet er der grgnt omrdde med naturpraeg
og et omrade med kolonihaver.

Mod gst ligger Troldhedestien i et landomrade med dele af Kol-
ding Golf Clubs baneanlzeg.

Lokalplanomradet omfatter i alt cirka 6,6 ha.

Baggrund og formal

Omradet er omfattet af en eksisterende lokalplan som udlaegger
omradet til taet-lav bebyggelse og etageboliger i maksimalt 2
etager.
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Denne lokalplan &bner mulighed for, at der i en del af omradet
kan opfgres parcelhuse i 12 etage i stedet for etageboliger.

De gvrige bestemmelser i den eksisterende lokalplan 0716-11
er viderefgrt i denne lokalplan. Herunder, at bebyggelsen skal
have vejadgang fra Egtved Alle, og der er sdledes ikke adgang
for kerende gennem omradet til Vejlevej. Endvidere at der skal
udleegges feellesarealer til leg og ophold. Stianlaeg skal sikre ad-
gang til bade fzellesarealerne og forbinde lokalplanomradet med
naboomrader.

L =TeaF S

Den eksisterende teet-lav bebyggelse

Den eksisterende etagebebyggelse



Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24
september 2009) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
omr8de, der er neevnt i § 2:

§ 1 Formal

e at fastholde omradets anvendelse til boligformal
e at abne mulighed for opfgrelse af haveboligbebyggelse
e at udlzegge fallesarealer til ophold

e at ny bebyggelse kun ma opfgres som lavenergibebyggelse -
mindst energiklasse 1 eller bedre

e at ny bebyggelse harmonerer med den omkringliggende bo-
ligbebyggelse

e at omradet bliver udformet, sd der ved placering af bebyggel-
se og udformning af friarealer bliver sikre trafikforhold og gode
opholdsmuligheder udendgars

o at eksisterende beplantning bliver bevaret ved szdvanlig
pleje og fornyelse.

R

N
Signaturer: s
m Lokalplanomrade
|:| Omradets matrikler, Bramdrup By, Nr. Bramdrup 9 200 meter

Kortbilag 1 - Matrikelkort med lokalplanens afgransning
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§ 2 Omrade og zonestatus
2.1

Lokalplanomradet afgraenses mod vest af bebyggelse ved Fael-
ledvej, Ankeret og Sgnderholmsvej, mod nord og gst af bebyg-
gelse

langs Sgnderholmsvej, skov og golfbane i jordbrugsomrade i
saerligt veerdifuldt landskab ved Troldhedestien og mod syd af
grgnt omrade ved bebyggelser langs Egtved Alle og koloniha-
veomradet Ankerhus. Lokalplanomradets afgraens-ning er vist
pd kortbilag 2 og omfatter ejendommene med matrikelnumrene
14cl, 14cm, 14cn, 14co, 14cp, 14cq, 14cr, 14cs, 14ct, 14cu,
1l4cv, 14cx, 14cy, 14cz, 14cee, 14cg, 14da, 1db, 14dc, 14dd,
14 de, 14df, 14dg, 14dh, 14di, 14dk, 14dl, 14dm, 14dn, 14do,
14dp, 14dq, 14ds, 14dt, 14du, 14dv, 14dx, 14dy, 14dz, 14dae,
14dg samt 14g, Bramdrup By, Nr. Bramdrup og alle parceller,
der efter den 24.02. 2010 udstykkes fra den naevnte ejendom.

2.2

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1, 2, 3, 4 0g 5, som
vist pa kortbilag 2.

§ 3 Omradets anvendelse
3.1

Omrade 1 m3 kun anvendes til boligformal, og bebyggelsen ma
kun bestd af taet-lav bebyggelse.

3.2

Omrade 2 ma kun anvendes til boligformal, og bebyggelsen m3
kun bestd af etageboliger i 2 etager.

Signaturer:

m Lokalplanomrade
m Delomrade 1
m Delomrade 2
Delomrade 3
E Delomrade 4
m Delomrade 5

- Regnvandsbassin

ﬁ

200 meter)
|

Kortbilag 1 - Lokalplanomradets afgraensning og delomrader



3.3.

Omrade 3 ma kun anvendes til grent omrade i form af naturom-
rade. Omradet m& anvendes til ophold og friluftsliv i respekt for
eksisterende flora og fauna.

3.4.

Omrade 4 ma kun anvendes til grent omrade med regnvands-
bassin og feelleshus med tilhgrende parkering.

3.5

Omrade 5 ma kun anvendes til boligformal og tillades opfart
som haveboligbebyggelse med en bygningshgjde pa hgjst 12
etage og 8,5 meter.

3.6

Inden for omrddet kan tillades opfgrt transformerstation til om-
radets forsyning.

Der kan tillades opstilling af en varmecentral, men kun midlerti-
digt, indtil omradet far permanent tilslutning til kollektiv varme-
forsyning.

8§ 4 Udstykninger

4.1

I omrdde 1 m3 grunde til taet-lav bebyggelse ikke udstykkes
med mindre stgrrelse end 150 m2. Ved udstykning skal hver

grund udover de 150 m? tildeles lige og ideelle andele af omra-
dets friarealer, malt i forhold til boligernes etagearealer.

4.2

Omrade 5 tillades udstykket til 8ben-lav bebyggelse sdledes, at
de enkelte grundstykker har en indbyrdes afstand af mindst 3
meter, eksempelvis som vist pa kortbilag 3 - principiel udstyk-
ningsplan, side 10.

8 5 Veje, stier og parkering
5.1

Areal til nye veje og stier udlaegges i princippet som vist pa bi-
lag 5. Mangvreareal bag parkeringsbase skal vaere mindst 7 me-
ter. Veje udlaegges i mindst 8 meters bredde. Hovedsti udlaeg-
ges i 4 meters bredde og gvrige stier mindst 3 meters bredde.

5.2
Vejadgang til omradet skal ske fra Egtved alle.
5.3

Stier skal anlaegges med belaegning velegnet for kgrestolsbru-
gere og gangbesveerede.

5.4

Der skal udleegges 1Y parkeringsplads pr. bolig, ved aben-lav
bebyggelse skal der dog udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig.
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Lokalplan 0716-12 / 8. november 2010
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Bilag 4 - Principskitse for vejprofil
5.5

Blinde boligveje der giver adgang til mere end 4 boliger skal ud-
fares med en vendeplads for 10 meter lange lastbiler. Der skal
udlzegges 12 parkeringsplads pr. bolig.

8§ 6 Ledningsanlag
6.1

El-ledninger m& kun fremfgres som jordkabler.
6.2

Der skal afgives plads til ngdvendige transformerstationer til lo-
kalplanomradets forsyning.

6.3

Der skal veere etableret feelles TV- og radioantenneanlaeg for
omradet, eller om-rddet skal tilknyttes eksisterende fzellesan-



o

tenneanlaeg. Der skal vaere etableret tilslutningsmulighed fra
feellesantenneanlaeg til den enkelte bolig.

6.4

Ved offentlige kloakker og private, fzelles kloakker skal bebyg-
gelse opfgres i en afstand af mindst 2 meter fra den enkelte klo-
aklednings midtlinie.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1

Omrade 1
7.1.1
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Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke overstige
25, og bygningshgjden ma ikke overstige 1 etage og 4,5 meter.

7.1.2

Bebyggelse ma kun opfgres efter et samlet projekt med op til
53 boliger, teet-lav, i overensstemmelse med den pa kortbilag 3
viste retningsgivende bebyggelsesplan.

7.1.3

Tage skal have ensidig taghaeldning. Tagets vinkel med det
vandrette plan skal veere hgjest 15 grader.

7.1.4

Udstykket haveareal skal fremtraede som have og ma ikke be-
bygges.

7.1.5

Frit beliggende bygninger som drivhuse, udhuse, og lignende
ma ikke opfgres inden for boligers udstykkede grunde.

7.1.6

Al bebyggelse, herunder drivhuse, udhuse og lignende bygnin-
ger, skal holdes i en afstand af mindst 5 meter fra tilstgdende
omrader.

7.1.7

Anlaeg til opsamling og opbevaring af genbrugsmaterialer skal
veere en del af omradets bebyggelse og feellesanlaeg og skal pla-
ceres i tilknytning til be-byggelsen.

7.2
Omréde 2
7.2.2

Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke overstige
25, og bygnings-hgjden ma ikke overstige 2 etager og 8,5 me-
ter.
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7.2.3

Bebyggelse ma kun opfgres efter et samlet projekt til samlet
opfgrelse af hgjst 10 etageboliger i overensstemmelse med den
pa kortbilag 3 viste retningsgivende bebyggelsesplan.

7.2.4

Udhuse og lignende bygninger skal opfgres i tilknytning til be-
byggelsen.

7.2.5

Anlzeg til opsamling af restaffald og opbevaring af genbrugsma-
terialer skal veere en del af omrddets bebyggelse og fzellesan-
laeg og skal placeres i tilknytning til bebyggelsen.

7.3

Omrade 3

Omrade 3 skal friholdes for bebyggelse.
Omrdade 4

7.4

Omrade 4 skal friholdes for bebyggelse, med undtagelse af et
feelleshus.

Omrade 5
7.5.1

Omradet udlaegges til lavenergibebyggelse. Bebyggelse skal op-
fgres som lavenergibebyggelse med et energiforbrug svarende
til energiklasse 1 eller bedre.

7.5.2

Bebyggelsesprocenter pa den enkelte parcel ikke overstige 30,
og bygningshgjden ma ikke overstige 112 etage og 8,5 meter.

7.5.3

Al bebyggelse skal veere placeret med en mindste afstand 2,5
meter til skel.

7.5.4

Anlzeg til opsamling af restaffald og opbevaring af genbrugsma-
terialer skal veere en del af omradets bebyggelse og fzellesan-
laeg og skal placeres i tilknytning til bebyggelsen.

8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden
8.1

Til udvendige bygningssider og tagflader skal anvendes uglase-
ret tegl og/eller trae. Vandskuret eller glatpudset mur er tilladt i
en sort/hvid farveskala. Andet tagmateriale som plader af fiber-
cement og tagpap med listedaekning kan tillades, nar anvendel-
sen i form og farve stemmer overens med traditionelle tagma-
terialer. Plastplader m3 ikke anvendes.

Bygningsreglementets ener-
girammer for lavenergibebyg-
gelse omfatter det samlede
behov for tilfert energi til
opvarmning, ventilation, kaling
og varmt brugsvand.

Energirammer i denne stgr-
relsesorden kan opn8s ved
eksempelvis ekstra isole-
ringstykkelse i veegge, brug

af hgjisolerede ruder, optimal
udnyttelse af solindfald, ener-
gieffektiv ventilation og brug af
materialer med en hgj varme-
kapacitet, der kan opsamle og
fordele varmen indendgrs over
alle degnets timer.
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8.2

Tagmateriale ma hgjst have en glans, der svarer til malerbe-
handlet overflade med glanstrin 30 (halvmat). Ovenlysvinduer,
solfangere og solceller er undtaget.

8.3

Udhuse og lignende smabygninger ma kun udfgres i tree og skal
i gvrigt gives en udformning og et udseende i overensstemmel-
se med den gvrige bebyggelse.

8.4
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Inden for omradet eller pa de enkelte parceller ma der ikke
etableres synlige sender- og modtagerantenner.

8.5

Bebyggelse i omrdde 1 og 2 ma kun udfgres efter et samlet pro-
jekt med ens bygninger og skal udggre en helhed, der harmo-
nerer med omgivelserne.

8§ 9 Ubebyggede arealer
9.1

Der skal udlaegges arealer til faelles opholds- og legearealer.
Arealerne skal friholdes for bygge- og anleegsaktivitet, med
undtagelse af et feelleshus.

9.2

Opholdsarealet skal mindst svare til 100 procent af boligetage-
arealet.

9.3

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som parkeringsplads,
gardsplads, terrasse, have, falles opholdsareal og affaldsg. Are-
alerne skal beplantes eller befaestes.

9.4

Tree markeret med seerlig signatur pa kortbilag 3, skal bevares
og vaekstvilkdrene vaere sikret.

9.5

Beplantning og befzestelse af fzelles friarealer skal udfgres efter
retningslinierne som vist pa kortbilag 3.

9.6

I omrdde 1 skal haekke omkring de enkelte havearealer etable-
res med bggepur. Fritstdende traeer indenfor omradet skal vaere
frugttreeer (aebler, peerer, kirsebaer og blommer). Eksisterende
levende hegn mod nabobebyggelse skal bevares med sadvanlig
pleje og fornyelse.

9.7

Beplantning i omrade 2 skal etableres som grupper af bggepur
og paradisaeble-buske med enkelte fritstdende frugttraeer. Eksi-
sterende levende hegn mod nabobebyggelse skal bevares med

saedvanlig pleje og fornyelse. 13
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9.8

Den eksisterende beplantning skal bevares i videst mulig om-
fang. Dog skal beplantning i omrade 3 bevares som naturgraes
og taet bevoksning med sikre vaekst-vilkar.

9.9

I omrade 4 udlaegges areal til regnvandsbassin, som vist pa
kortbilag 5.

9.10

I omrade 5 ma hakke i naboskel eller i skel mod feelles op-
holdsarealer kun plantes med bgg. Eksisterende levende hegn
mod nabobebyggelse skal bevares med saadvanlig pleje og for-
nyelse.

9.11

Belysningen pa veje, stier og pladser ma kun udfgres som fol-
gende:

Veje: P3 veje skal belysningen have armaturer som kuffertar-
maturer pa master med lyspunkthgjde ind til 7 meter.

Stier: P& stier skal belysningen have armaturer som Albertslund
mini p& master med lyspunkthgjde ind til 3 meter.

9.12

Der tillades ikke parkering af lastbiler, campingvogne, lystbade
0g anhangere.

8§ 10 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der for den pagaeldende
bebyggelse er etableret

o faelles sti- og vejadgang og beplantning

o faelles opholds- og parkeringsarealer

e feellesantenneanlaeg eller tilslutning til feellesantenneanlzeg
e anlaeg til opbevaring af restaffald og genbrugsmaterialer

eller der er skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med
byggeriets faerdigggrelse gennem stillelse af anfordringsgaranti
til kommunen.

10.2

Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning.

8§ 11 Bevaring af bebyggelse

Ingen bestemmelser.
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8§ 12 Ophaevelse af lokalplan

Lokalplan 0716-11 Ved Egtved Alle - et boligomrade naer Sgn-
derholmsvej ophaaves for ejendommene med fglgende matri-
kelnumre 14cl, 14cm, 14cn, 14co, 14cp, 14cq, 14cr, 14cs, 14ct,
1l4cu, 14cv, 14cx, 14cy, 14cz, 14cee, 14cg, 14da, 1db, 14dc,
14dd, 14 de, 14df, 14dg, 14dh, 14di, 14dk, 14dl, 14dm, 14dn,
14do, 14dp, 14dq, 14ds, 14dt, 14du, 14dv, 14dx, 14dy, 14dz,
1l4dee, 14dg samt 14g, Bramdrup By, Nr. Bramdrup, der er
naevnti § 2.1. Lokalplan 0716-11 blev vedtaget af Kolding By-
rad den 12. December 2005.
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8§ 13 Grundejerforening
13.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af bebyggede og ibrugtagne ejendomme inden
for lokalplanens omrdde, medmindre der kun findes en ejen-
dom. Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage
medlemmer fra tilgraensende omrader. Grundejerforeningen
skal efter krav fra Byradet sammenslutte sig med én eller flere
bestdende grundejerforeninger for tilgraensende omrader, eller
opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

13.2

Indkaldelse til et orienterende mgde om grundejerforening skal
ske pd udstykkerens foranstaltning, senest nar en tredjedel af
grundene er bebyggede og ibrugtagne. P& mgdet vaelges en
arbejdsgruppe, som skal foresta udarbejdelse af forslag til ved-
teegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3
maneder efter.

13.3

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de
vedtaegter, der er ngdvendige. Udgangspunktet er en standard-
vedtaegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Foreningens
vedtaegt skal godkendes af Byradet. Senere andringer og tilfg-
jelser skal ogsa godkendes af Byradet.

13.4

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af I&n at fremskaffe de gko-
nomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse af foreningens
opgaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

13.5

Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage skgde p& og
drive og vedligeholde de feellesarealer og feellesanlaeg, der er
naevnti § 5.1 og § 9.1. Grundejerforeningen har ogsa ret og
pligt til at tage skade pa vej- og stiarealer, som Kolding Kom-
mune ikke optager som offentlige. Tilskgdning skal ske for
grundejerforeningens regning, nar feellesarealer og faellesanlaeg
er anlagt. Der kan eventuelt veere etaper. Vedligeholdelsen af
feellesarealer og feellesanlaeg overgdr til grundejerforeningen,

ndr de er anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerforeningen skal i 15
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gvrigt udfgre de opgaver, som i medfgr af lovgivhingen henlaeg-
ges til foreningen.

13.6

Grundejerforeningen ma ikke veere afhaengig af partipolitiske
interesser.

8§ 14 Servitutter
Ingen bestemmelser

§ 15 Pataleret

Kolding Byrad er pataleberettiget om overholdelse af lokalpla-
nen.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentligggrelse.
(0716-12 Sgnderlunden, sag 22)

KOLDING BYRAD den 28. juni 2010

v

Jgrn Pedersen
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Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, i
Lokal-Bladet Budstikken Kolding den 7. juli 2010

Lokalplanen er vedtaget.
(0716-12 Sgnderlunden, sag 20)

KOLDING BYRAD den 8. november 2010

£

Jgrn Pedersen

Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, i
Lokal-Bladet Budstikken Kolding den 17. november 2010

17
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske a&ndringer af ek-

sisterende forhold. Det kan vaere byggegnsker eller blot gnsker

om at ggre tingene pa en anden made i fremtiden i et lokalsam-
fund.

Blandt andet fgr gennemfgrelse af byfornyelse, stgrre bygge- og
anlaegsarbejder og nedrivninger skal planlaagningsarbejdet fgre
til fremlaeggelse af et forslag til lokalplan.

I en lokalplan kan Byradet fastsaette bindende bestemmelser for
et omrade, for eksempel om

e anvendelse

e udstykning

e vej- og stiforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer
e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger

o fezellesanlzeg

Hvor forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt
til at udfgre de anlag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis det ikke strider mod principperne i planen. Stgrre afvigelser
kraever ny lokalplan.

Byradet kan ekspropriere privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, ndr det har vaesentlig betydning for at sikre gen-
nemfgrelsen af en byudvikling i overensstemmelse med kom-
muneplanen eller for virkeligggrelsen af en lokalplan eller en
byplanvedtagt. (Planlovens § 47).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. planlo-
vens § 18.
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Redeggrelse

Eksisterende forhold

Lokalplanomr%det ligger mellem Vejlevej og den dertil tilknyt-
tede bebyggelse og landomrade ved Troldhedestien. Omradet
er neesten feerdigudbygget med teet-lavboliger og etageboliger
Omradet er afgraenset mod nord og gst af sammenhaengende
treeraekker eller krat. I den sydlige del af omradet er en lavning
med et teet pilekrat i fugtig bund.

I den sydlige del af omradet er endvidere et regnvandsbassin.

Lokalplanens indhold

Zonestatus
Lokalplanens omrade har status af byzone.

Omrdadets anvendelse

Lokalplanen sikrer mulighed for opfgrelse af en taet-lav bebyg-
gelse pa stgrstedelen af omradet. Derudover sikrer planen mu-
lighed for at opfgre etagehuse samt aben-lav bebyggelse i den
gstlige del af omradet.

Veje, stier og parkering
Adgang til lokalplanens omrade sker via en adgangsvej fra Egt-
ved Alle.

Et stisystem forbinder lokalplanomrddet med tilstgdende omra-
der. Den nord-syd gaende sti er et tidligere jernbanetracé, som
markerer sig i landskabet.

Bebyggelsens fremtraaden

Ny bebyggelse i omradet skal veere i uglaseret tegl og/eller tree.
Mure kan veere vandskurede eller glatpudsede. Andet tagmate-
riale som plader af fibercement og tagpap med listedaekning kan
tillades, nar anvendelsen i form og farve stemmer overens med
traditionelle tagmaterialer. Plastplader ma ikke anvendes.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlzegger faellesareal med lege- og opholdsmulig-
heder . Der er medtaget bestemmelse om bevarelse af det eksi-
sterende bggetrae ved Sgnderholmsvej. Det gamle jernbanetra-
cé benyttes som leje for en sti gennem omradet og respekteres
dermed som et landskabeligt element.

Det sikres, at der beplantes mod boligomradet p& Sgnder-
holmsvej og Feelledvej.
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Hovedstrukturen
Hovedstrukturen for Kolding
Kommunes Kommuneplan
2010-2021 er udarbejdet sam-
men med de gvrige kommuner
i Trekantsomr8det, og inde-
holder retningslinier for area-
lanvendelsen i kommunen (og
kommunerne) som helhed.

Omradeplaner

I Kolding Kommune er 0gs§
udarbejdet omr8deplaner,
“minikommuneplaner”, for
hvert af kommunens 14 plan-
leegningsdistrikter.

Omr8deplanerne opsummerer
lokale retningslinier mv. fra
hovedstrukturen, og indeholder
desuden de generelle og seer-
lige rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Affaldshandtering

Der skal etableres miljgstationer til genbrugsmaterialer. I for-
bindelse med etagebebyggelse skal restaffald afleveres cen-
tralt. Dette indebaerer, at den enkelte husstand skal aflevere sit
restaffald ved en affaldsg.

Lokalplanens forhold til Kommuneplanen

Kommuneplan 2010-2021

Lokalplanen er i overensstemmelse med alle rammer og ret-
ningslinier for lokalplanlaegningen i Kolding Kommunes Kommu-
neplan 2010-2021.

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomradet ligger indenfor Omradeplan 07 Bramdrup i
enkeltomradet 0716 Sgnderholm, og omfatter en del af ramme-
omrade B1, udlagt til haveboligomrade

Lavenergi

I lokalplanomradet ma ny bebyggelse kun opfgres som lavener-
gibygninger i lavenergiklasse 1 eller bedre.

Lavenergibebyggelse er efter varmeforsyningsloven ikke omfat-
tet af tilslutningspligt.

Opholdsarealer og fzelles friarealer

I lokalplanomradet udlaegges fzelles opholdsarealer i omradets
sydgst hjgrne.
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I lokalplanomradet udleegges desuden fzelles friarealer der sik-
rer lys, luft og grgnne arealer om bebyggelsen. De falles fri-
arealer fastholder en samlende karakter til omradet og skaber
forbindelser til omgivelserne.

Naturveerdier og landskabstraek indgar i udformningen af lokal-
planens udstyknings- og bebyggelsesplan.

Der tages hensyn til konsekvenser af klimaforandringerne og
mikroklimaet i byomraderne, ved bevaring af grenne strukturer
og placering af regnvandsbassin.

Store traeer bibeholdes i omradet.

Lokalplanens forhold til gvrig
planlaegning for omradet

Eksisterende lokalplan

Lokalplan 0716-11 - Ved Egtved Allé - et boligomrade nzer Sgn-
derholmsvej ophaeves.

Overordnet planlaegning
Kystnaerhed

Omradet ligger uden for kystnserhedszonen.
Grundvand

Lokalplanens omrade ligger i Regionplan 2005 - 2017 for Vejle
Amt i et omrdde med almindelige drikkevandsinteresser.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er seperatkloakeret
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksystem.

Der etableres et regnvandsbassin i omradet til forsinkelse af
overfladevandets afstrgmning til kloaksysystemet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet hgrer under Bramdrupdam Vandvaerk.

Varmeplan

Lokalplanomradet er i Varmeplan 2002 udlagt til kollektiv var-
meforsyning.

Stgj

Det er skgnnet, at opfgrelse af ny bebyggelse kan ske med
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
vejstgj (Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984).

Jordforurening

Der er ifslge Danmarks Miljgportal ikke registreret forurening pa
grundene i lokalplanens omrade.
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Miljgscreening

Kolding Kommune har foretaget screening af lokalplanomradet i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov-
bekendtggrelse nr. 936 af 24. september 2009).

Efter screening er det vurderet, at lokalplanen ikke vil have veae-
sentlig indvirkning pa miljget. Dette begrundes med, at der ikke
sker vaesentlige sendringer af det bestdende miljg. Planen er
derfor ikke omfattet af behovet for en miljgvurdering.
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Screeningen viser, at planens pavirkning pd miljget pa visse
punkter afhaenger af planens udfgrelse og papeger afbgdende
foranstaltninger. Screeningen er vedhaeftet som bilag A.

Tilladelser efter anden lovgivning

Ledningsanlaag

Ved godkendelse af ledningsarbejder kan det blive kreevet, at
ledningsanlaeg overalt skal registreres i den udstreekning, de

er til brug for mere end én forbruger. P& ejendomme med flere
selvstaendige forbrugere skal der registreres frem til sokkel af
bygning. Registrering omfattende tracepunkter og bygveerker
skal ske i landskoordinatsystemet. Anleeg, hvis ledninger el-

ler byggelinier fgrer over matrikuleret ejendom og er til brug
for flere forbrugere eller for andre end ejendommens ejer, skal
yderligere sikres ved tinglysning. Hvis det af tekniske/gkonomi-
ske grunde viser sig ngdvendigt at etablere ledninger til kloak,
vand, fjernvarme, el, gas, telefon, feellesantenne over parcel-
lerne, er parcelejerne efter anden lovgivning pligtige til uden ve-
derlag at tale dette, i det omfang det kan ske uden indskraenk-
ning i grundenes mulighed for opfgrelse af bebyggelse efter de
angivne retningslinjer.

Byggeriets omfang og placering

Ved godkendelse af byggeri kan det blive kraevet, at afsaetning
af al bebyggelse skal opmales ved facade. Opmaling og regi-
strering skal ske i landskoordinatsystemet.

Arkzeologiske og fossile fund

Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapitel 8 om sikring af kultur- og
naturarven. Kolding Kommune skal anmelde bygge- og anlaeg-
stilladelser til Museet pa Koldinghus. Samtidig skal bygherren
oplyses om museumslovens §§ 25-27 om forhandsvurdering,
eventuel forundersggelse m.v. og afholdelse af udgifter hertil.

Bygherrer skal vaere opmaerksomme pa arkaeologiske og fossile
fund. Hvis der under anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlag eller findes usaadvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Museet pa Koldinghus skal underrettes.
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Bilag
Bilag A - Miljgscreening

Miljgscreening Sgnderlunden i Bramdrup, 0716-12

Rammeomrade: Anvendelse i dag: Planlagt anven- | Stgrrelse:
0716-B1 Sgnderholm Teet-lav samt etageboliger delse: 6,6 ha
Teet-lav, etage
samt 172 plans
parcelhuse
Miljepavirkning:
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Parameter | * | Seerlige forhold
Natur

Jordbund

Vand Vandvaerksopland
Luft

Klima Lavbundsarealer
Befolkning Rekreative inte-
-levevilkar resser
Befolkning

-sundhed

Landskab

Kulturarv

Ressourcer

*Miljop8virkning, sammenfattet:
Vaesentlig pdvirkning

Gul: Pavirkning afhaengig af udfe-

relse

Ingen vaesentlig pavirkning

Konsekvensvurdering:
Afheengig af den videre planlaegning kan udvikling af arealet medfgre konsekvenser for:

Vand; Omradet ligger i oplandet til @stre og Bramdrupdam Vandvaerker.

Klima: Der er to lavbundsarealer inden for omradet, hvoraf den ene er planlagt for bebyggelse.

Befolkning - levevillk8r: Der er friluftsinteresser i omradet i forbindelse til skoven i nord og @st. ogsa Troldhedba-
nestien nordgst for omradet.
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Afbgdende foranstaltninger:
Ovennaevnte indvirkninger kan afbgdes/afvaerges ved:

e Informere borgere om brug af pesticider m.fl.

e Indsezette bestemmelser om indretning af arealet mht. befaestelse og opsamling af overfladevand

e Planlzegge bebyggelsen s& at der er mindste mulige risiko i forhold til de fremtidige klimaforandringer, fx
oversvgmmelser.

e Friholde de grenne omréder fra bebyggelse samt planlaegge for stier der kan sammenkoble de forskellige
rekreative interesser.

Konklusion:

Da den galdende lokalplan ikke blev vurderet ifglge Lov om miljgvurdering (loven var ikke vedtaget), er dette
forslag til ny lokalplan blevet vurderet pd samme made som et omrade uden geeldende lokalplan. Dette for at
sikre at alle evt. vaesentlige miljgpavirkninger bliver fundet.

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes. Lokalplanens indvirkninger pd miljget vurderes hverken hver for sig eller
samlet set som vaesentlige.
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Endelig vedtagelse af lokalplan 0716-12 Sgnderlunden i Bramdrup-
et boligomrade

Byradet vedtog den 8. november 2010 lokalplan 0716-12 Sgnderlunden i
Bramdrup- et boligomrade.

Offentlig bekendtggrelse sker i Lokalbladet Budstikken onsdag den 17. no-
vember 2010

Se vedlagte annonce for oplysninger om eventuelle aendringer af planen i
forhold til det offentliggjorte forslag samt retsvirkninger og klagevejledning.

Flere oplysninger

De endeligt vedtagne planer kan ses pa By- og Udviklingsforvaltningen, Ny-
torv 11, Kolding, pa Koldingbibliotekerne og p@ Kolding Kommunes hjemme-
side www.kolding.dk

Planerne udleveres desuden i Borgerbutikken, By- og Udviklingsforvaltningen
eller ved henvendelse pa telefon 7979 7088.

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og
§ 31 om offentligggrelse.

Venlig hilsen

Georg Unna
Arkitekt

By- og
Udviklingsforvaltningen

Plan

Nytorv 11

6000 Kolding

Telefon 75 50 15 00
Telefax 79 79 13 70

EAN 5798005310501
E-mail
byogudvikling@kolding.dk
www.kolding.dk

Dato 15. november 2010
Sagsnr. 10/20286

Lgbenr. 201586/10
Sagsbehandler

Dorte Astrup Aagaard
Direkte telefon 79 79 13 13
E-mail dosk@kolding.dk



Lokalplan o716-12
Senderlunden

Byradet har den 8. no-
vember zolo vedtaget
lokalplan oqi6-12 Son-
derlunden i Bramdrup - et
boligomrade. Omadet
ligger umiddelbart op til

bebyggelse ved Felledvej
og Senderholmaej.

Lokalplanen abner mu-
lighed for at der i en del
af omradet kan opferes
parcelhuss i1%: etage i
stedet for etageboliger.

i Bramdrup - et boligomrade

Lokalplanen er zndret i
forhaold til forslaget, der
blev offentliggjort den

Galdende for begge vedtagelser

Retsvirkninger

Med den offentlige be-
kendtgeralse ma der ikke
retligt eller faktisk etable-
res forhold i strid med pla-
nens bestemmeker, med-
mindre Byradet meddeler
dispensation. Byradet kan
disp=nsere fra bestem-
melzar i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke eri
strid med prindppsme i
planen. Videregiende afvi-
g=lser kan kun foretages
ved tilejebringelse af en
iy lokalplan.

Elagev ejledning

Du kan klage over afgens-
sen til Maturdagenzwniet
Rentemestervej 8 2400
Kebenhavn NV eller pa
mail til nkn@nkn.dk, Du
kan klage over retlige

spangsmal.

MNaturklzgerevnet skal
modtage klagen inden 4
uger efter denne offentlig-

garelse,

Det er en betingelse for
MNaturklagerevnets be-
handling af klagen, at du
betaler et gebyr pa soo k.
Vejledning om g=byrord-
ningen er pa Naturklage-
nzvnets hjemmeside
weaww.nkn.dk

Maturklagenswnet bataler
gebyret tibage, hvis kia-
geren far helt eller delvist
ret,

Vil du anl=gge retssag,
skal man gore det inden &
maneder, jf. planlovens §
tz, stk. 1.

7. juli 2010, idet der er
foretaget redaktionelke
Endrimger.

Flere ophysninger

Dien endeligt vedtagne k-
kalplan og kommuneplan-
tilleg kan ses pa By- og
Udviklingsforvaltningen,
Mytore 11, Kolding, pa
Koldingbiblictekerne og pa
Kolding Kommunes hjem-
meside wwva. kold ing.dk

Planeme udleverss des-
uden i Borgerbutiklen, By-
og Udviklingsfory altningsn
eller ved hervendelss pd
telefon 7o 70 7o 88.

Meddelelse og offentlig
bekendtgerslza sker i hen-
hold til planlovens § 30 og
& 31 0m offentligeerelse.

www. kolding.dk
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